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BEGRUNDUNG ZUM DECKBLATT NR. 18
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER GEMEINDE WEIDING

1. Allgemeines
Der Gemeinderat Weiding hat in seiner Sitzung vom 21.07.2025 die Anderung des

Fldchennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 18 beschlossen. Die Anderung umfasst Fldchen
innerhalb der Gemarkung Dalking, OT Débersing, RuBmuUhlstraBe.

2. Anlass und Ziel der Planung

Die geplante Anderung des Fldchennutzungsplans erfolgt mit dem Ziel, die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Weiterentwicklung eines Gewerbebetriebes zu
schaffen. Die bisherige Darstellung als landwirtschaftliche Fiiche entspricht nicht mehr den
aktuellen stadtebaulichen Anforderungen und der wirtschaftichen Entwicklung der
Gemeinde Weiding. Die Uberplanten Fldchen sollen als Gewerbegebiet und Sondergebiet
Freifldchen-Photovoltaikanlage gewidmet werden. Die neue Gewerbefldche dient der
Erweiterung des ortsansdssigen Gewerbegebietes, welcher sich im nérdlichen Anschluss an
das Planungsgebiet befinden. Das Sondergebiet ,,Freifldchen-Photovoltaikanlage® dient zur
Deckung des Energiebedarfs des Gewerbetriebes. Ohne eine Erweiterung des
Gewerbebetriebes ist eine wirtschaftliche Weiterentwicklung erheblich eingeschrdankt, bzw.
nicht gegeben.

3. Standortvorteile des Plangebietes
Das Plangebiet zeichnet sich durch die Angrenzung an das bereits bestehende
Gewerbegebiet ,,An der RuBmuUhistraBe” und die verkehrliche Anbindung Uber die
RuBmuUhlstraBe aus.

4. Stadtebauliche Einordnung
FUr die Gemeinde Weiding ist die Standortsicherung von Betrieben vorrangig.
Die Anderung erfolgt gemd&B § 5 Abs. 2 BauGB. Die Ausweisung als Gewerbegebiet ist mit
den Ubergeordneten Planungen (z.B. Regionalplan, Landesentwicklungsplan) vereinbar
bzw. wird mit den zust&ndigen Fachbehdrden abgestimmt.
Die Fldchennutzungsplandnderung ist erforderlich, um die wirtschaftliche Entwicklung des
Gewerbetriebes zu ermdglichen, vorhandene Standortpotenziale zu nutzen und der
Nachfrage nach Gewerbefldchen gerecht zu werden. Sie entspricht den Grundsdtzen einer
nachhaltigen und geordneten stddtebaulichen Entwicklung.
Im Parallelverfahren wird die Aufstellung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet und
Sondergebiet Freifléchen-Photovoltaikanlage ,,An der RuBmUhistraBe II* erarbeitet.

5. Fl&chenbilanz

Flur-Nr. 927, Gemarkung Dalking 9.470 m?
Flur-Nr. 927/1, Gemarkung Dalking 2.052 m?
Uberplante Gesamtflache: 11.522 m?

davon entfallen auf das

- Gewerbegebiet (GE) 6.052 m?2
- Sondergebiet Freiflachenphotovoltaik (SO) 5.470 m?
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6.1
6.1.1

Landesentwicklungsprogramm (LEP)

Das Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) ist das zentrale raumordnerische
Steuerungsinstrument des Freistaats Bayern und legt die Ubergeordneten Ziele und
Grundsatze fUr die rdumliche Entwicklung im gesamten Landesgebiet fest. FUr die Ausweisung
von Gewerbegebieten enthdlt das LEP relevante Vorgaben, die von Kommunen bei der
Fl&chennutzungsplanung und Bauleitplanung zu beachten sind.
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Abb. 2: Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023, Auszug Strukturkarte

Das Planungsgebiet der 18. Anderung des Fi&chennutzungsplanes der Gemeinde Weiding
Kétzting mit der Nutzungsart als Gewerbegebiet und Sondergebiet Freifldchen-
Photovoltaikanlage ,,An der RuBmuhlstraBe II" umfasst ca. 1,15 ha und liegt am nérdlichen
Ortsrand von Débersing in der Gemarkung Dalking, Gemeinde Weiding.

Die Gemeinde Weiding ist im Landesentwicklungsprogramm Bayern 2023 als allgemeiner
I&dndlicher Raum dargestellt und liegt in der Region 11 — Regensburg. Der gesamte Landkreis
Cham und somit auch die Gemeinde Weiding ist als Raum mit besonderem
Handlungsbedarf ausgewiesen.

Ziel des LEP ist es, gleichwertige und gesunde Lebens- und Arbeitsbedingungen in Bayern zu
schaffen. Deshalb wurden u.a. folgende Ziele (Z) und Grundsatze (G) im LEP 2023 formuliert:

Grundsatz fir flaichensparende, rdumlichen Entwicklung und Ordnung Bayerns
Regionale Angebotsplanung

- Neue Gewerbefldchen sollen moglichst durch Nachverdichtung, Revitalisierung oder
Umnutzung bestehender Fldchen entstehen (z. B. Brachfl&chen).

- In allen Teilrbumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen
oder zu erhalten.

- Gewerbefldchen sollen im regionalen Zusammenhang bedarfsgerecht entwickelt
werden.
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6.1.2

6.1.3

6.1.4

Eine Ubermd&Bige Flachenbevorratung ohne absehbaren Bedarf widerspricht den Zielen
des LEP.

Die Ausweisung soll sich an qualitativen (z.B. Nutzungstyp) und quantitativen
(Fidchenbedarf) Kriterien orientieren.

In Gemeinden ohne zentraldrtliche Funktion sollen nur ortsangemessene, gewerbliche
Nufzungen geplant werden.

Neue Gewerbegebiete durfen keine erheblichen Beeintréchtigungen fir Natur,
Landschaft, Wasserhaushalt oder Klima verursachen.

Beachtung von Emissionen, Verkehr, Fldchenverbrauch und Auswirkung auf das
Umland.

Nachhaltige Raumentwicklung

Ziel:
Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrbumen ist
nachhaltig zu gestalten.

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsansprichen und &kologischer Belastbarkeit ist den
Okologischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und
langfristige Beeintrdchtigung der natirlichen Lebensgrundlagen droht.

Ressourcen schonen

Grundsatz:
Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert werden. Unvermeidbare
Eingriffe sollen ressourcenschonend erfolgen.

Fazit fir kommunale Planungen

FUr die Ausweisung des Gewerbegebiets sind folgende Voraussetzungen gegeben:
ein konkreter Fldchenbedarf besteht (kein Vorratsdenken)
Innenentwicklungspotenziale sind nicht vorhanden
die Standortwahl stimmt mit den Zielen der Raumordnung (LEP) Uberein
Umweltaspekte werden angemessen berUcksichtigt

Ziele der Raumordnung
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Die Gemeinde Weiding befindet sich gem. der Gliederung Bayerns in der Region 11 —
Regensburg. Bedingt durch die Grenzndhe zur Tschechischen Republik gehdrt sie zu den
I&ndlichen Teilrbumen, deren Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden sollen.

In der zweiten Verordnung zur Anderung des Regionalplans Region Regensburg vom
26. Januar 2011 (in Kraft getreten am 01. Mérz 2011) ist die Gemeinde Weiding als I&ndlicher
Teilraum bestimmt, dessen Entwicklung in besonderem MaBe gestarkt werden soll.

7. Sachbereiche

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Lage im Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,,Oberpfdlzer und
Bayerischer Wald" und im Landschaftsraum ,,Cham-Further-Senke" auf ca. 400 m+N.N. und
ist von leicht hugeliger Landschaft umgeben.

Die Region teilt sich als Ubergangszone zwischen der Senke und den angrenzenden
Mittelgebirgen, etwa dem Oberpfalzer Wald. Die Bdden sind steinig und flachgrindig, in
den Muldenlagen herrschen anmoorige Nassboden vor. Die klimatischen Voraussetzungen
sind im Vergleich zu den umgebenden Naturrdumen fUr die Landwirtschaft ginstiger. Wald,
Grinland und Acker verteilen sich etwa zu gleichen Teilen in sehr kleinrdumigem Wechsel.
HauptflieBgewdsser der Senke ist die Chamb, die bei Cham in den Regen mindet.

Verkehrsrdumliche Lage
Das Planungsgebiet wird Uber die OrtsstraBe RuBmuhlstraBe erschlossen. Die direkte Zufahrt
erfolgt Uber die KreisstraBe Cha ? von Weiding nach GleiBenberg.

Naturschutz- und Landschaftspflege

Das Planungsgebiet liegt in keinem Naturschutzgebiet. Das Landschaftsschutzgebiet
»wOberer Bayerischer Wald" grenzt im Osten an.

Ostlich des Planungsgebietes, in ca. 100 m Entfernung grenzt das Europédische Vogelschutz-
gebiet — Regentalaue und Chambtal mit Rételseeweiher an.

Die Ausgleichsfléche ist in der Naturschutzrechtlichen Eingriffs- und Ausgleichsregelung zu
bewerten und der Ausgleich zu berechnen.

Landwirtschaft

Auf den betroffenen Flurnummern herrscht derzeit Ackerbau vor. Eine Fli&che von ca. 1.130
m? entlang der RuBmuUhlstraBe wird als Lagerfldche des ortsanséssigen Gewerbebetriebes
genutzt.

Forstwirtschaft
Forstwirtschaftliche Fl&dchen sind von der Flidchennutzungsplan&nderung nicht betroffen.

Fi&chen fUr SchutzmaBnahmen
Unter Schutz stehende Landschaftsteile sind von der geplanten
Fldchennutzungsplandnderung nicht betroffen.
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7.7 Immissionsschutziechnisches Gutachten — Schallschutz

GEO.VER.S.UM Planungsgemeinschaft — Pressler & Geiler
Elsa-Brandstréom-StraBe 32 - 93413 Cham

Zula@ssige Schallemissionen

Durch bestehende Betfriebe in Ndhe der maBgeblichen Immissionsorte kann davon
ausgegangen werden, dass eine Vorbelastung durch Gewerbeldrm in gewissem Umfang
besteht. Dies wurde mit einem Abschlag von -6 dB(A) nach TA L&rm Punkt 3.2.1 in Ansatz
gebracht.

Zulassig sind Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Gewerbegebiet ,,An der
RuBmuhlstraBe II" mit Sondergebiet ,Freifldichen-Photovoltaikanlage" und hier auf den drei
Teilfldchen, deren je Quadratmeter GrundflGche (innerhalb der Baugrenzen) abgestrahite
Schallleistung die Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 entsprechend den Angaben in
der folgenden Tabelle weder tags (06:00 —22:00 Uhr) noch nachts (22:00 — 06:00 Uhr) Gber-
schreiten:

Larmkontingente LEK Tag/Nacht pro m2 in dB(A),
ermittelt nach DIN 45691 und Zusaizkontingente nach Richtungssektoren
Teilfliche Kontingent Sektor Zusatzkontingent
Tag Nacht Tag Nacht
TF Lagerhalle 60 46 A 0 0
TF Photovoltaik 48 27 B 10 13
TF Unterstellnalle 61 47 C 10 15
Sektor Anfang Ende
A 123,1 276,9
B 276,9 308,4
C 308,4 345,4
D 345,4 123,1

Die Gradeinteilung erfolgt in Altgrad (Vollkreis = 360°; Norden = 0/360°, Osten = 90°, Suden =
180°, Westen = 270°). Die Sektoren verlaufen im Uhrzeigersinn.

Referenzpunkt UTM32 X Y

Koordinaten 772176,51 5466112,54

Die PrUfung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5, wobei in den
Gleichungen (6) und (7) LEK,i durch LEK,i,j zu ersetzen ist.

Die Berechnungen zur Emissionskontingentierung wurden bei Ansatz  von
Fidchenschallguellen mit dem Umgriff gemdaB Ubersichtslageplan im  Anhang der
schalltechnischen Untersuchung (GEO.VER.S.UM. Schalltechnische Untersuchung zur
Gerduschkontingentierung fir den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,An der RuBmUhlstraBe
II" mit Sondergebiet , Freifldchen-Photovoltaikanlage") nach dem Verfahren der DIN 45691,
Abschnitt 5 durchgefUhrt. Hierbei wurden Emissionskontingente fUr unterschiedliche Gebiete
ermittelt, die im Ubersichtsplan im Anhang der schalltechnischen Untersuchung
(GEO.VER.S.UM, a.0.0.) bezeichnet sind. Es wurde mit freier Schallausbreitung unter
alleiniger BeruUcksichtigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung bei einer
Mittenfrequenz von =500 Hz gerechnet.
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Erstreckt sich die Betriebsfldche eines Vorhabens Uber mehrere Teilfldchen, so ist dieses
Vorhaben dann zuldssig, wenn der sich ergebende Beurteilungspegel nicht gréBer ist als die
Summe der sich aus den Emissionskontingenten ergebenden Immissionskontingente. Die
Regelung der Summation gemal Abschnitt 5 der DIN 45691:2006-12 findet Anwendung; sie
wird nicht ausgeschlossen.

Gebdude muUssen gemdaB Arf. 13 Abs. 2 BayBO einen ihrer Nutzung entsprechenden
Schallschutz aufweisen.

Bei Baugenehmigungsverfahren bzw. Nutzungsdnderungsanirdgen kann von der
Genehmigungsbehoérde der Nachweis gefordert werden, dass die festgesetzten Emis-
sionskontingente eingehalten werden kénnen. Dieser Nachweis ist nach TA Larm unter
BerUcksichtigung der Schallausbreitungsverhdltnisse der vom Vorhaben ausgehenden Ge-
rausche zu fUhren. Die Berechnungen muissen dann gemdB § 12 BauVorlV den nach
bauordnungsrechilichen Vorschriffen geforderten Schall- und ErschUtterungsschutz
nachweisen.

DarUber hinaus werden die folgenden SchallschutzmaBnahmen empfohlen, die im Zuge der
Baugenehmigungsplanung konkretisiert werden sollten.

Die Fahrwege von Parkpléatzen sind gegebenenfalls zu asphaltieren. Alternativ hierzu kbnnen
fUr die Fahrwege ungefaste Pflastersteine verwendet werden.

Technische Anlagen und Aggregate sollfen im Bereich von Gebduden situiert werden, die
dem ndchstgelegenen Immissionsort abgewandt sind.

Die Abschirmwirkung von Gebduden sollte bei fechnischen Anlagen ausgenutzt werden.
Gerdusche, die von ortsfesten Einrichtungen in baulichen Anlagen oder auf
Baugrundsticken ausgehen, sind so zu ddmmen, dass Gefahren oder unzumutbare
Belastigungen nicht entstehen.

Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere
DIN-Vorschriften kédnnen bei der Gemeinde Weiding — Rathausplatz 1 — 93495 Weiding zu
den regularen Offnungszeiten (telefonische Terminvereinbarung wird empfohlen) eingese-
hen werden.
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7.8 Immissionsschutztechnisches Gutachten — Lichtimmissionsschutz
Hoock & Partner Sachverstandige PartG mbH - Am Alten Viehmarkt 5 — 84028 Landshut

Um erhebliche Beldstigungen durch Lichtimmissionen in der umliegenden schutzbedUurftigen
Nachbarschaft infolge von Reflexionen des Sonnenlichts an der innerhalb des
Geltungsbereichs entstehenden PV-Anlage zu vermeiden ist eine korrekte Ausrichtung der
Anlage im Sondergebiet zu beachten. So sind PV-Module dort gegen- Uber einer
SUdausrichtung um 20° nach Osten zu orientieren — siehe Abbildung.

Abbildung: Lageplan mit Darstellung der erforderlichen Modulausrichtung (Schematische
Abbildung)

Die Hohe der Anlage (Moduloberkante) im Sondergebiet ist auf rund 2,6 m Uber dem
bestehenden Geldnde zu beschrdnken, die Modulneigung ist auf 15° festzulegen.

Die Gebdude innerhalb der GE-Parzelle sind entsprechend der im immissionsschutz-
fachlichen Gutachten WDG-7381-02 / 7381-02_E01 vom 15.07.2025 untersuchten Pla-
nungsvariante zu errichten. Relevant sind dabei die Lage der Gebd&ude sowie Wand- und
Dachhdéhen.

Bei der Installation der Anlage sind im Fall von PV-Modulen, die an den Fassaden des
nordlichen Gebdudes angebracht werden, dem Stand der Technik entsprechend
entspiegelte Paneele zu verwenden.
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8. Umweltbericht

8.1

8.2

8.3

8.4

Einleitung, Anlass und Aufgabe

Die Umweltprifung ist ein Verfahren, das die voraussichtlichen Auswirkungen des
Bauleitplans auf die Umwelt und den Menschen frUhzeitig untersucht.
Die gesetfzliche Grundlage liefert das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
23. September 2004 (§1 Aufgabe, Begriff und Grundsa@ize der Bauleitplanung, §1a
ergdnzende Vorschriffen zum Umweltschutz, §2, vor allem Abs. 4, Umweltprifung).

Inhalt und Ziele des Plans

Die Gemeinde Weiding plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes als Gewerbegebiet
mit Sondergebiet Freifldchenphotovoltaik ,,An der RuBmuUhlstraBe 11" im OT Ddbersing. Die
neue Gewerbefl@che dient der Erweiterung des ortsansdssigen Gewerbegebietes, welcher
sich im nérdlichen Anschluss an das Planungsgebiet befinden.

FUr die Gemeinde Weiding ist die Standortsicherung von Betrieben vorrangig.

Die Gewerbefldchen sollen méglichst umwelt- und landschaftsschonend verwirklicht und
das MaB der Beeinfrdchtigungen fir Mensch, Natur und Landschaft geringgehalten
werden.

Profung anderweitiger Planungsmaglichkeiten

Die Flachen sind im rechftskraffigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Weiding als
landwirtschaftliche Fidchen dargestellt. Im nérdlichen Bereich der Flur-Nr. 927 befindet sich
bereits eine Lagefl&éche der ortansdssigen Firma. Andere Fldchen fur die Erweiterung des
Gewerbebetriebes stehen ortsnah nicht zur Verflgung.

Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen bei
Durchfuhrung der Planung
Die Beurteilung der Umweltauswirkungen erfolgt in drei unterschiedlichen Stufen:

— geringe, mittlere und hohe Erheblichkeit.

8.4.1 Schutzgut Boden

Beschreibung: Im Untergrund sind harte Felsgesteine, metamorph, oberfléchlich oft
zU Lockergestein verwittert zu erwarten.

Auswirkung: Baubedingt werden gréBere Flachen verdndert. Es ist von
einem hohen Versiegelungsgrad auszugehen.

Ergebnis: mittlere Erheblichkeit = Schutzgut Boden

8.4.2 Schutzgut Wasser

Beschreibung: Das Planungsgebiet liegt weder in einem Wasserschutzgebiet
noch in einem Hochwassergebiet. Es befinden sich keine
Oberfladchengewasser darin.

Die Ableitung von Oberfléchenwasser aus versiegelten Fl&ichen
erfolgt in ein bestehendes RegenrUckhaltebecken.

Auswirkung: Zur Regenwasserrickhaltung ist bereits ein geschlossenes
Erdbecken im Planungsgebiet vorhanden, V=400 m3.

Das anfallende Oberflachenwasser wird ausschlieBlich fur die
Produkfion des bereits ansdssigen Gewerbebetriebes verwendet.
Der lokale Grundwasserhaushalt bleibt unverdndert.
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8.4.3

8.4.4

8.4.5

8.4.6

Ergebnis: Es sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu
erwarten. Das natUrliche Abflussverhalten darf nicht so verandert
werden, dass bel&stigende Nachteile fUr andere GrundstUcke
bestehen (Art. 63 BayWG).
geringe Erheblichkeit = Schutzgut Wasser

Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung: Das Planungsgebiet liegt in keinem Schutzgebiet.

Auswirkung: Erhebliche Auswirkungen durch die Ausweisung des geplanten
Gewerbegebietes sind nicht zu erwarten.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit = Schutzgut Klima / Luft

Schutzgut Mensch

Beschreibung: Das Planungsgebiet befindet sich am noérdlichen Ortsrand des
Dorfgebietes. Im sUdlichen Anschluss befindet sich ein Allgemeines
Wohngebiet.

Im Osten und Westen des Planungsgebietes grenzen landwirt-
schaftlich genutzte FiGchen an.
Der Naherholungswert im Geltungsbereich ist unerheblich.
Auswirkung: Bei DurchfUhrung der Planung erhdéhen sich die Schallimmissionen for
die Anlieger geringfUgig.
Eine Erhdhung des Verkehrsldrms ist nicht zuerwarten. Durch die
Planung ergeben sich keine wesentlichen Ver&dnderungen und damit
keine erheblichen umweltbezogenen Auswirkungen auf den
Menschen.
Ergebnis: geringe Erheblichkeit = Schutzgut Mensch

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung: Ostlich des Planungsgebietes, in ca. 100 m Entfernung grenzt das
Europdische Vogelschutzgebiet — Regentalaue und Chambtal mit
Rotelseeweiher an.

Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung der Fidchen ist davon
auszugehen, dass im Planungsgebiet keinerlei seltene, geschitzten
Pflanzen und Tiere vorhanden sind.

Auswirkung: Bei Ausweisung des Planungsgebietes als Gewerbegebiet und
Sondergebiet Freifldchenphotovoltaik sind die heimische Tierwelt
noch seltene Pflanzen negativ betroffen.

Der Eingriff der intensiv bewirtschafteten Fidchen wird durch
entsprechende Fldchen ausgeglichen.

Ergebnis: geringe Erheblichkeit = Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgut Landschaft
Beschreibung: Die FiGchen des Planungsgebietes befinden sich am nérdlichen
Ortsrand. Das Geldnde ist nach Norden geneigt. Die FiGchen sind
intfensiv genutzte landwirtschaftliche Ackerfléchen.
Im Norden, entlang der RuBmuhlstraBe befindet sich eine Lagerfléche
auf ca. 1.130 m?
Das Planungsgebiet ist nicht Bestandteil eines Schutzgebietes.
Auswirkung: Zur freien Landschaft hin ist eine Randbegrinung vorgesehen. Die so
entstehenden Hecken bieten Lebensraum fUr die heimische Tierwelt.
Ergebnis: geringe Erheblichkeit = Schutzgut Landschaft
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8.4.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

Beschreibung: Im Planungsgebiet befinden sich weder Bau- noch Bodendenkmdler.
Auswirkung: Keine
Ergebnis: nicht betroffen = Schutzgut Kultur- und Sachguter

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung der Planung
Die Fladchen wuirden bei NichtdurchfUhrung der MaBnahme weiterhin  intensiv
landwirtschaftlich genutzt.

Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Die gesetzliche Vorgabe zur Vermeidung bzw. Verminderung von Eingriffen wurde
berucksichtigt. Dies bezieht sich insbesondere auf die Standortwahl bei der Ausweisung des
Planungsgebietes. Durch die Auswahl einer landwirtschaftlich, intensiv genutzten FiGche
werden groBere Beeinfrichfigungen vermieden.

Als MaBnahme zur landschaftsgerechten Gestaltung sind die GrundstUcksgrenzen zum
freien Geldnde hin entsprechend zu begrinen.

Die naturschutzrechtlichen Eingriffs- und AusgleichsmaBnahmen sind in dem im
Parallelverfahren erstellfen Bebauungsplan berechnet und geregelt.

Standortalternativen
Anderweitige Standorte mit geringerer Umweltauswirkung liegen nicht vor.

MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)
Die Gemeinde Weiding pruft 3 Jahre nach Fertigstellung dahin gehend, ob die
Forderungen hinsichtlich der Randeingrinung und Bepflanzung erbracht wurden.

Zusammenfassung

FOr das geplante Gewerbegebiet mit Sondergebiet Freifldéchenphotovoltaik ,,An der
RuBmuUhlstraBe 11" — OT Dobersing wurden Fldchen am ndérdlichen Ortsrand von Débersing
mit Anbindung an das bereits bestehende Gewerbegebiet gewdhlt. Es handelt sich um
landwirtschaftliche Flachen, welche intensiv bewirtschaftet werden.
AusgleichsmaBnahmen werden getroffen.

FUr einen dauerhaften Schutz der Ausgleichsfléchen ist eine Dingliche Sicherung
vorzunehmen. Die Einfragung erfolgt zu Gunsten der Gemeinde Weiding.

8.10 Artenschutzrechtliche Kurzbetrachtung

Die folgenden AusfGhrungen beschrénken sich auf eine Potenzialabschdtzung.
Artspezifische  Erhebungen wurden nicht durchgefUhrt. Die Behandlung der
artenschutzrechtlichen Belange erfolgt tiergruppenbezogen in komprimierter Form. Auf die
Erstellung einer Abschichtungsliste wurde verzichtet.

8.11 Fledermduse

Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich keine potenziellen Quartierbdume.
Eine vorhabenbedingte Betroffenheit von Fledermdusen kann aller Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden.

8.12 Sdugetiere ohne Fledermduse

FUr Biber und Fischotter sowie die Haselmaus fehlen im Vorhabenwirkraum geeignete
Habitate. In den sudlichen Bereich auf Flur-Nr. 927/1, Gehdlz- und Heckenbestandes wird
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nicht eingegriffen. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit dieser Artengruppe kann damit
ausgeschlossen werden.

8.13 Lurche

Laichgewdasser, Uberwinterungs-, Sommerlebensr&éume oder Wanderkorridore werden im
Planungsgebiet nicht berUhrt. Eine vorhabenbedingte Betroffenheit von Amphibien kann

ausgeschlossen werden.
8.14 Fische, Libellen

Im Vorhabenwirkraum liegen keine Gewdsserlebensrdume. Damit kann eine
vorhabenbedingte Betroffenheit sicher ausgeschlossen werden.

8.15Tagfalter, Nachtfalter

Diese Tiergruppen kénnten aufgrund der natirlichen Verbreitungsgebiete im
Vorhabenwirkraum und wdhrend der Sommermonate auftreten.

8.16 Schnecken und Muscheln

FUr diese Arten fehlen geeignete Feucht- und Gewdsserlebensrdume im Geltungsbereich.
Eine vorhabenbedingte Betroffenheit kann ausgeschlossen werden.

8.17 Brutvogel
Ackerflachen sind als Bruthabitate fur bodenbritende Végel der Agrarlandschaft (z.B.
Feldlerche, Kiebitz, Wiesenschafstelze) generell geeignet. In der Regel meiden die
vorgenannten Végel die unmittelbare N&he zu Siedlungsréndern, stark frequentierten
StraBen und Sichtkulissen (z. B. hohe Gehdlzstrukturen). Eine vorhabenbedingte
Betroffenheit der vorgenannten Arten ist daher nicht anzunehmen.

Artenschutzrechtliche Gesamtbewertung:

BezUglich der gemeinschaftsrechtlich geschuitzten Arten (Pflanzen- und Tierarten des Anhangs IV
FFH-Richtlinie und alle europd&ischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie) sind keine
Verbotstatbest@nde nach § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG zu befurchten.
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9. VERFAHRENSVERMERKE

1.

(oo}

O

Der Gemeinderat Weiding hat in der Sitzung vom 21.07.2025 die Anderung des
Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Weiding mit Deckblatt Nr. 18 beschlossen. Der
Anderungsbeschluss wurde am ortsUblich bekannt gemacht.

. Die frUhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemd&B § 3 Abs. 1 BauGB mit dffentlicher Darlegung und

Anhdrung fur den Vorentwurf zur Anderung des Fidchennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 18 in der
Fassung vom 21.07.2025 hat in der Zeit vom 06.08.2025 bis 05.09.2025 stattgefunden.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdB

§ 4 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwurf zur Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Deckblatt Nr.
18 in der Fassung vom 21.07.2025 hat in der Zeit vom 06.08.2025 bis 05.09.2025 stattgefunden.

Zu dem Entwurf der Anderung des Fi&ichennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 18 in der Fassung vom
08.12.2025 wurden die Behdrden und sonstigen Tr&ger offentlicher Belange gemaB § 4 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 09.02.2026 bis 13.03.2026 beteiligt.

. Der Entwurf der Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Deckblatt Nr. 18 in der Fassung vom
08.12.2025 wurde mit der Begrindung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.02.2026 bis
13.03.2026 offentlich ausgelegt.

. Die Gemeinderat Weiding hat mit Beschluss vom 21.04.2026 die Anderung des
Flachennutzungsplanes der Gemeinde Weiding mit Deckblatt Nr. 18 in der Fassung vom
21.04.2026 festgestellt.

Weiding,
Daniel Paul - Erster BUrgermeister (Siegel)
Das Landratsamt Cham hat die Anderung des
FI&chennutzungsplanes der Gemeinde Weiding mit Deckblatt Nr. 18 (siegel Landratsamt Cham)
mit Bescheid vom Al
gemdanB § 6 BauGB genehmigt.
. Ausgefertigt
Weiding,
Daniel Paul - Erster BUrgermeister (Siegel)
. Die Erteilung der Genehmigung der Anderung des Fldchennutzungsplanes der Gemeinde Weiding

mit Deckblatt Nr. 18 wurde am gemaB § 6 Abs. 5 BauGB ortsublich bekannt
gemacht. Die Anderung des Fldchennutzungsplanes mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
Ublichen Dienststunden in der Gemeindeverwaliung Weiding zu jedermanns Einsicht
bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Anderung des
Fl&dchennutzungsplanes der Gemeinde Weiding mit Deckblatt Nr. 18 ist damit rechtswirksam. Auf
die Rechtsfolgen der §§214 und 215 BauGB sowie auf die Einsehbarkeit des
Fldchennutzungsplanes einschl. Begrindung und Umweltbericht wurde in der Bekanntmachung
hingewiesen.

Weiding,

Daniel Paul - Erster BUrgermeister (Siegel)



